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Staatsanleiherenditen im Zeitablauf

1990-1999 2000-2010 2011-2017

¢ Wir leben heutzutage in einer anderen Welt und mussen unsere Art zu Denken und unsere Investmentstrategien
anpassen. Auf historische Durchschnitte zurickzublicken hilft nicht, die Attraktivitat von Investment-
moglichkeiten einzuschatzen.

Quelle: PATRIZIA, Reuters, Rendite 10jdhriger Staatsanleihen
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Europa ist im Fokus flr Core and Value Add Investoren

Risikopraferenz im Zeitablauf Ertrag, Risko und Sharpe ratio 1999-2015
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¢ Europa wird, mit seiner geringen Volatilitat und seiner geringen durchschnittlichen Wertédnderungsrendite in der
Vergangenheit, die Region sein, die zukinftig ndher an die historischen Performancewerte heranreichen wird, vor
allem im Vergleich zu Nordamerika oder UK.

Quelle: PATRIZIA, INREV, IPD via Reuters
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Produktverfligbarkeit begrenzt Transaktionen

Europaische Investitionen nach Kapitalquelle (Mrd. €)
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Spitzenrenditen haben den Boden weitgehend erreicht

Entwicklung Blrospitzenrenditen
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Quelle: PATRIZIA, PMA

Entwicklung Einzelhandelsspitzenrenditen
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Der vierte Burozyklus seit dem Millennium zeigt geringe Dynamik

4. Zyklus

Durchschnittliche Spitzenmiete
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¢ Der aktuelle europaische Buromarktzyklus ist von geringen Mietsteigerungen und einem verhaltenen Leer-
standsabbau gekennzeichnet.

¢ Geringes Mietwachstum in einem Umfeld soliden Wirtschaftswachstums deutet auf einen hohen verdeckten
Leerstand und Verbesserungen bei der Flacheneffizienz hin.

Quelle: PATRIZIA, PMA
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B-Stadte zeigen differenziertes Pricing mit Renditemaoglichkeiten

Aktuelle Marktbedingungen
zeigen deutliche Unterschiede in
den b-Stadten:

4 Im Burosektor ist der Trend
eindeutig. Nur drei Stadte -
Goteborg, Malmd und Lyon
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Liquiditatsbedingungen zeigen Chancen, aber auch Grenzen

Transaktionsvolumen von Gewerbeimmobilien
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Quelle: PATRIZIA, RCA
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Relativitat spricht bei Wohnen flr Europa

Spread zwischen Netto-Cash-Flow-Rendite

und 10jahriger Staatsanleihe ¢ Im Niedrigzins-Umfeld sind die

traditionell niedrigen Renditen von
Wohnimmobilien im Fall einer “Buy-
and-Hold” Strategie heute

Q75% / Q25% ~ - Mittlere Cash-Flow-Rendite Gap verhaltnismaBig attraktiv.

T D~ T L (EET RS Ep 4 SR B ¢ Der Netto-Cash-Flow Spread von
Kanada United States - europaischen Wohnimmobilien-
l i investments Ubertrifft Niveaus aus
------ B den USA und Kanada und zeigt eine
| sehr positive Entwicklung in den
vergangenen Jahren.

¢ Hohe Granularitat der

I Mieterstruktur und die Tatsache,
Ty /T | Ny dass Wohnen ein Grundbedirfnis

| ist, sind Griinde daflir dass
Europa 1[ | Mieterfluktuation weniger mit
"""""""""""""""""""""" okonomischen Zyklen korreliert sind

und somit Wohnen zu einem guten
Diversifikationsfaktor in einem
Portfolio wird.

Quelle: Reuters, PATRIZIA
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Total Return Prognosen
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Total Return Prognosen Gewerbe, 2017 — 2022 p.a.
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Quelle: PATRIZIA, basierend auf IPD Style Portfolien
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Total Return Prognosen Wohnen, 2017 — 2022 p.a.
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Disclaimer

Diese Publikation dient ausschlieBlich der allgemeinen Information und stellt keinen Prospekt dar. Die in diesem Bericht enthaltenen Informationen beruhen auf 6ffentlich zuganglichen Quellen, die wir fiir zuverldssig halten. Eine
Garantie fir die Richtigkeit oder Vollstéandigkeit der Angaben kénnen wir nicht Gbernehmen. Alle Meinungsaussagen geben die aktuelle Einschatzung des Verfassers/der Verfasser wieder und stellen nicht notwendigerweise die
Meinung der PATRIZIA Immobilien AG oder mit ihr verbundener Unternehmen dar. Die in dieser Publikation zum Ausdruck gebrachten Meinungen kénnen sich ohne vorherige Ankiindigung &dndern.

Die von der PATRIZIA Immobilien AG erstellten Research Reports ("Analysen") enthalten ausgewéhlite Informationen und erheben nicht den Anspruch auf Vollstdndigkeit und Richtigkeit. Die Analysen stiitzen sich auf allgemein
zugéngliche Informationen und Daten ("die Information"), die als zuverlassig gelten. Die PATRIZIA Immobilien AG hat die Information jedoch nicht auf ihre Richtigkeit oder Vollstandigkeit gepriift und ibernimmt fiir die Richtigkeit und
Vollstédndigkeit der Information keine Haftung. Etwaige unvollstédndige oder unrichtige Informationen begriinden keine Haftung der PATRIZIA Immobilien AG fiir Schéden gleich welcher Art, und die PATRIZIA Immobilien AG haftet
nicht fir indirekte und/oder direkte Schaden und/oder Folgeschaden. Insbesondere libernimmt die PATRIZIA Immobilien AG keine Haftung fir in diesen Analysen enthaltene Aussagen, Planungen oder sonstige Einzelheiten
beziiglich der untersuchten Unternehmen, deren verbundener Unternehmen, Strategien, konjunkturelle, Markt- und/oder Wettbewerbslage, gesetzlicher Rahmenbedingungen usw. Obwohl die Analysen mit aller Sorgfalt
zusammengestellt werden, konnen Fehler oder Unvollsténdigkeiten nicht ausgeschlossen werden. Die PATRIZIA Immobilien AG, deren Anteilseigner und Angestellte iibernehmen keine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollsténdigkeit
der Aussagen, Einschédtzungen, Empfehlungen oder Schliisse, die aus in den Analysen enthaltenen Informationen abgeleitet werden. Soweit eine Analyse im Rahmen einer bestehenden vertraglichen Beziehung, z.B. einer
Finanzberatung oder einer dhnlichen Dienstleistung, ausgehéndigt wird, ist die Haftung der PATRIZIA Immobilien AG auf grobe Fahrlassigkeit und Vorsatz begrenzt. Sollten wesentliche Angaben unterlassen worden sein, haftet die
PATRIZIA Immobilien AG fir einfache Fahrldssigkeit. Der Hohe nach ist die Haftung der PATRIZIA Immobilien AG auf Ersatz von typischen und vorhersehbaren Schaden begrenzt. Die Analysen stellen weder ein Angebot noch eine
Aufforderung zur Abgabe eines Angebots zum Kauf oder Verkauf einer Immobilie, eines Immobilienportfolios oder eines Wertpapiers oder eines sonstigen Eingehens eines Investments dar. Die in Analysen enthaltenen Meinungen
kénnen ohne Ankiindigung gedndert werden. Alle Rechte vorbehalten.

Die PATRIZIA Immobilien AG hat interne organisatorische und regulative Vorkehrungen getroffen, um mdglichen Interessenkonflikten vorzubeugen und diese, sofern vorhanden, offen zu legen.
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