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EDITORIAL

Vielversprechende Perspektiven

Birgitt Wiist
Redaktionsleiterin

Politische Wirren, hohe Staatsverschuldungen, Ban-
kenkrisen und anhaltende Niedrigzinspolitik — keine
Frage, Immobilieninvestoren haben es derzeit nicht
leicht. Doch sehen Marktbeobachter wie die Resear-
cher von Catella erste Silberstreifen am Horizont. An-
gesichts der seit 2013 riicklaufigen Arbeitslosenzahlen
in Europa und einem fiir die kommenden fiinf Jah-
re prognostizierten BIP-Wachstum zwischen 1,5 und
1,8 Prozent scheinen sich die wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen fir europiische Unternehmen -
vom produzierenden bis zum Dienstleistung-Sektor

— zu verbessern. In der Folge ziehen die Biirovermietungsmarkte an; an den Trans-

aktionsmirkten herrscht rege Aktivitit. Die Zukunftsperspektiven fiir Immobilien-
investoren halten die Catella-Experten fiir «aktuell vielversprechend». Allerdings
mit Einschrinkungen: Langst nicht iberall liuft der Wirtschaftsmotor rund; es gibt
deutliche regionale Unterschiede.

Auch in der Schweizer Wirtschaft scheint die Zuversicht zuriickzukehren. Viele Ex-
portbranchen sind wieder konkurrenzfihig; der Ausblick tiber 2017 hinaus ist positiv.
Das prognostizierte Wirtschaftswachstum von 2017 und 2018 stimmt Marktbeobach-
ter optimistisch — denn der wirtschaftlichen Erholung folgt, mit etwas Zeitverzoge-

rung, eine steigende Flichennachfrage im gewerblichen Immobilienbereich. Ob der

wirtschaftliche Aufschwung indes ausreicht, um die beim herrschenden Anlagenot-

stand auch «auf Vorrat» —und oftmals auch an peripheren Lagen — errichteten Biiro-,

Geschifts- und inzwischen auch Wohnflidchen zu vermieten, bleibt abzuwarten.

Mit den besten Griissen,

Birgitt Wiist
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Wir von Helvetica Property Investors sind unentwegt auf der Suche nach Immobilien-Perlen.
Und weil unsere Entscheide auf langjdhriger Erfahrung und griindlichen Analysen basieren,
wissen wir auch, wenn eine Immobilie zu uns passt: Dann sagen wir ,Ja“. Der Rest ist
Professionalitdt, fokussierte Strategie, Konsistenz und hands-on Haltung.

Immer zum Nutzen unseres Fonds und unserer Investoren — langfristig, leidenschaftlich

und verantwortungsbewusst.
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IMMOBILIENMARKTE SCHWEIZ

Erste Hoffnungsschimmer

DAS PROGNOSTIZIERTE WIRT-
SCHAFTSWACHSTUM FUR 2017
UND 2018 STIMMT MARKTBE-
OBACHTER OPTIMISTISCH. ES
DURFTE ZU EINER ERHOLUNG
DER NACHFRAGE NACH BURO-
FLACHEN UND MITTELFRISTIG
AUCH IM RETAIL-BEREICH ZU
EINER STABILISIERUNG AUF TIE-
FEM NIVEAU FUHREN, HEISST ES
IN DER AKTUELLEN PWC-IMMO-
SPEKTIVE.

BW/PD. Die Entwicklung an den
Schweizer Vermietungsmirkten war
zuletzt fiir Investoren nicht sehr er-
freulich: Harzte der Absatz von Biiro-
und Detailhandelsflichen schon seit

Leerstand ist in der Schweiz nicht mebr nur im Biiroflichenbereich ein Thema.

geraumer Zeit, lauft inzwischen auch
die Vermietung von Wohnungen
nicht mehr ganz so rund wie noch
vor wenigen Jahren: Auch in diesem
Segment geht der Trend in Richtung
Marktsittigung — zumal noch eifrig
weiter gebaut wird.

Doch immerhin: Die wirtschaftli-
chen Rahmendaten scheinen sich auf-
zuhellen. Fir das Jahr 2017 wird mit
einem positiven BIP-Wachstum von
durchschnittlich 1,5 Prozent gerech-
net; wie die Okonomen der Credit
Suisse feststellen, haben immer mehr
Exportbranchen ihre Wettbewerbsfi-
higkeit zuriickgewonnen und werden
ihre Exporte im Jahr 2017 voraus-
sichtlich weiter steigern konnen. «Zu-

dem diirften gemiss SECO der priva-
te Konsum und der Staatskonsum das
Wachstum in der Schweiz auch in
den kommenden Quartalen stiitzen,
was insbesondere dem Kaufkraftge-
winn aufgrund der Preissenkungen
und dem Bevolkerungswachstum zu
verdanken ist», heisst es in der jiings-
ten Ausgabe der «PwC-Immospek-
tive», die auf einer Interpretation
der Daten von Fahrlinder Partner*®
fiir das zweite Quartal 2017 beruht.
Die Trenderwartungen fiir das Jahr
2018 seien mit einem durchschnittli-
chen BIP-Wachstum von 1,9 Prozent
grundsitzlich «klar positiv» — und
diese Entwicklung diirfte sich mit-
telfristig auch auf die Arbeits- >>>

BILD: MARLIES SCHWARZIN/PIXELIO.DE
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NACHRICHTEN
RAIFFEISEN FUTURA
FRISCHES KAPITAL
GESUCHT

Der Raiffeisen Futura Immo
Fonds fiihrt derzeit eine Kapi-
talerhohung durch, die insge-
samt rund 70 Mio. CHF ein-
spielen soll. Die frischen Mittel
sollen in den Kauf von weiteren
Liegenschaften, die Finanzie-
rung von Bauprojekten sowie die
Riickfiihrung von Fremdfinan-
zierungen fliessen. Die Bezugs-
frist lduft seit dem 16. Juni und
endet am 7. Juli 2017. Fiinf bishe-
rige Anteile berechtigen zum Be-
zug von drei neuen Anteilen des
Fonds. Der Bezugspreis wurde
mit 97,82 CHF netto je neuer An-
teil festgesetzt. Die Liberierung
soll am 10. Juli erfolgen.

SFPI: KAPITALERHOHUNG
GEPLANT

Fiir den weiteren Ausbau ihres
Immobilienportfolios plant die
SFPI Swiss Finance & Property
Investment AG eine Kapitalerho-
hung. Man wolle die Mietertra-
ge nachhaltig stirken und dazu
in das bestehende Immobilien-
portfolio investieren, teilt SFPI
mit. Auch der Zukauf von Wohn-
und Geschiftsliegenschaften in
den Regionen Basel und Ziirich
sei geplant. Zur Finanzierung
der moglichen Akquisitionen
und Erneuerungen der Bestan-
desliegenschaften priift der Ver-
waltungsrat eine Kapitalerho-
hung aus genehmigtem Kapital
in der Grossenordnung von 60
Mio. CHF. Weitere Details zu
der Transaktion will die kotierte
Immobiliengesellschaft zeitnah
bekannt geben. Das Portfolio
der SFPI umfasst derzeit 42 Lie-
genschaften zu einem Marktwert
von 498,5 Mio. CHF (31.12.16).

>>> losenquote auswirken, meinen

die Experten von PwC Schweiz.
BAUEN AUF VORRAT

Demnach wiren mit etwas zeitlicher
Verzogerung mittelfristg auch positi-
ve Impulse fiir die Vermietungsmark-
te zu erwarten. Doch in der kurzfris-
tigen Betrachtung stellt sich die Lage
anders dar. So verbleibt der von Cre-
dit Suisse und Schweizerischem Bau-
meisterverband erstellte Bauindex im
ersten Quartal 2017 auf einem kons-
tant hohen Niveau von insgesamt 144
Punkten — was bedeutet, dass die pro-
gnostizierten Umsitze der Baubran-
che fur das erste Quartal weiterhin
iiberdurchschnittlich hoch bleiben.
Fiir das Jahr 2017 wird eine Fortfiih-
rung des Erfolges im Hochbau prog-
nostiziert — schliesslich sehen Inves-
toren Immobilen weiterhin als eine
der wenigen attraktiven Anlagen an.
Langfristig bestehe jedoch die Ge-
fahr, dass sich dieser Bauboom nega-
tiv auswirken konnte, befiichten die
PwC-Autoren. Die hohen Umsitze in
der Baubranche werten sie als «Bau-
en auf Vorrat». Ein allfalliger Anstieg
des Zinsniveaus konnte zu einer stei-
genden Nachfrage nach alternativen
Anlageklassen auf Kosten von Immo-
bilienanlagen fiihren, bis das Gleich-
gewicht von Angebot und Nachfrage
auf dem Immobilienmarkt wieder-
hergestellt ist.

NEGATIVE VORZEICHEN
IM MIETWOHNUNGSMARKT

Der Renditewohnimmobilienmarkt
sei in eine ungiinstige Situation gera-
ten, stellten die PwC-Experten fest:
«Nicht nur hat die jahrelange Aus-
weitung des Angebots Druck auf die
Mieten ausgeiibt, zusitzlich kommt
noch die schwichere Zuwanderung
als ein dimpfender Faktor hinzu. Das
Angebot an Mietwohnungen hat sich

seit dem Jahr 2013 um rund 54 Pro-
zent erhoht.» Der Zuwachs an Miet-
wohnungen sei zwar in allen Regio-
nen zu erkennen, doch in manchen
Kantonen wie etwa Aargau oder So-
lothurn, sei diese Angebotsauswei-
tung stiarker als in anderen — was die
Vermarktungsschwierigkeit und das
Leerstandrisiko fiir die Eigentiimer
erhohe. Negative Impulse kommen
auch von der Nachfrageseite. So lag
die Zuwanderung 2016 nur noch bei
rund 60.000 Personen und erreichte
somit den tiefsten Stand seit der Ein-
fiihrung der vollen Personenfreizii-
gigkeit im Jahr 2007.

Beides Entwicklungen, die sich auf
dem Mietwohnungsmarkt bemerk-
bar machen: Im ersten Quartal san-
ken die Marktmieten erneut schweiz-
weit um insgesamt 1,6 Prozent. Dabei
hitten sich die Regionen Jura und Al-
penraum, die im letzten Quartal die
grossten Riickgange bei den Mietprei-
sen verzeichneten, im zweiten Quar-
tal erholt und als einzige ein positives
Wachstum gegeniiber dem Vorquar-
tal gezeigt, so die PwC-Autoren. Die
restlichen Regionen hitten Riickgin-
ge von 1,6 bis 1,9 Prozent gegentiber
dem letzten Quartal zu verzeichnen —
wovon die beiden Grossregionen Ba-
sel und Ziirich mit einem Minus von
1,9 bzw. 1,8 Prozent am stirksten be-
troffen waren.

FEHLENDE ANLAGE-
ALTERNATIVEN STUTZEN
MIETWOHNUNGSMARKT

Aufgrund des anhaltenden Baubooms
in der Schweiz sind die Mieten im
Neubausegment gemiss PwC starker
betroffen als die im Altbausegment:
Gegeniiber dem Vorjahresquartal
seien die Mieten in Neubauten um
2,1 Prozent gesunken. Ein Anstieg
der tiefen Bestandsmieten riicke mit
der Senkung des Referenzzinssat-
zes ebenfalls weiter in die Ferne — im
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Gegenteil: Allfdllige Mietzinssen-
kungen in bestehenden Mietvertri-
gen konnten die Situation der Eigen-
tiimer weiter verschlechtern.

Im Jahr 2017 dirfte den Investo-
ren dariiber hinaus der Rickenwind
von sinkenden Kapitalisierungssit-
zen fehlen, stellen die Experten von
PwC weiter fest: «Die hoheren Infla-
tionserwartungen zusammen mit der
schwierigeren Absorption der Miet-
wohnungen bieten wohl kaum Spiel-
raum fir weitere Senkungen der
Anfangsrenditen und der Kapitali-
sierungssitze.» Doch stiitzt die Tief-
zinspolitik, konkret: die fehlenden
Anlagealternativen den Mietwoh-
nungsmarkt auch im Jahr 2016 — da-
her ist aus Sicht von PwC trotz der
negativen Vorzeichen eine wesent-
liche Korrektur im Mietwohnungs-
markt bisher nicht zu erwarten.

BUROMARKT HOFFT AUF
STARKERE KONJUNKTUR

Uber den Biiromarkt wird nichts we-
sentlich Neues berichtet: 2016 kamen
neben der starken Ausweitung des
ohnehin bestehenden Uberangebots
eine Konjunkturdelle und stagnie-
rendes Beschiftigungswachstum hin-
zu — doch 2017 konnte die Nachfrage
nach Biiroflichen aufgrund des Wirt-
schaftswachstums eine leichte Erho-
lung erfahren, so die PwC-Einschit-
zung. Allerdings sei das erste Quartal
nicht sehr positiv ausgefallen: «Die
Marktmieten fiir Biiroflichen ver-
zeichnen eine Abnahme von 4,7 Pro-
zent gegeniber dem Vorquartal.»
Mit um 7,9 Prozent gesunkenen Mie-
ten zeige der Vergleich mit dem Vor-
jahresquartal ein noch diisteres Bild.
Eine Ausnahme bilde dabei die Regi-
on Genfersee, wo die Mieten in den
letzten zwolf Monaten um 2,6 Prozent
stiegen. Fazit der PwC-Autoren: «Ein
Riickgang des Angebots wird fiir 2017
nicht erwartet, eine Stabilisierung

Auch im Mebrfamiliensegment liuft die Vermietung

auf hohem Niveau ist hingegen wahr-
scheinlich. Dies vor allem aufgrund
der zurtickhaltenden Investitionsta-
tigkeit in den Grosszentren, insbeson-
dere in Ziirich und Genf.» Ferner sei
angesichts der zunehmenden Vermie-
tungsschwierigkeiten im Mietwoh-
nungsmarkt nicht auszuschliessen,
dass der Biiroflichenmarkt an Attrak-
tivitat gewinne und erneut Uberkapa-
zitaten produziert wiirden.

STABILISIERUNG
IM RETAIL-BEREICH

Bekanntermassen hat der Detailhan-
del in der Schweiz in den letzten zwei
Jahren stark gelitten. Sinkende Um-
sitze im Einzelhandel ziehen in der
Regel sinkende Mieten nach Sicht.
Ein Ende der Talfahrt zeichnet sich
aus Sicht der PwC-Experten in die-
sem Jahr noch nicht ab: «Fiir die Ver-
kaufsflachen ist wahrscheinlich mit
einem weiteren Riickgang der Markt-
mieten im Jahr 2017 zu rechnen.»
Gleichwohl beobachten die Exper-
ten der Credit Suisse bereits eine Ab-
schwichung dieser Abwirtsdynamik,
woraus die PwC-Experten schliessen,
dass die bessere Konjunktur 2017 fiir
die Detailhandelsumsitze eine Sta-
gnation bedeuten konnte — und im
Vergleich zu den Vorjahren eine Sta-
bilisierung. Dennoch: Eine dynami-

nicht mebr ganz so glatt wie auch schon.

schere Erholung ist fiir sie bislang
«noch nicht absehbar».

Insbesondere die Shopping-Cen-
ter hatten in den letzten Jahren mit
sinkender Flichenproduktivitit zu
kampfen. Ausschlaggebend dafiir war
neben dem Online-Handel und dem
Einkaufstourismus vor allem die star-
ke Flichenexpansion. Das Flichen-
angebot von Einkaufszentren hat sich
in den letzten 15 Jahren praktisch
verdoppelt. Die Ausweitung der Fla-
chen nahm in den letzten Jahren je-
doch markant ab und kann ebenfalls
zu einer Stabilisierung des Marktes
beitragen.

Wie schwierig es im Moment ist,
mit einem Einkaufszentrum passa-
ble Renditen zu erzielen, zeigt sich
fur die Autoren der PwC-Immospek-
tive am Beispiel des Stadionprojekts
in Aarau: «Um einen Teil der Kosten
fiir das Stadion zu finanzieren, plan-
te HRS eine Mantelnutzung mit Ein-
kaufszentrum. Anfangs Mai 2017 gab
die HRS jedoch bekannt, dass sich
wegen Veranderungen am Markt ein
Einkaufszentrum fiir sie nicht mehr
lohnen wiirde. Als Alternative schlug
die Bauherrin vor, die Querfinan-
zierung {iber den Neubau von drei
Wohnhochhiusern zu erzielen.» ®

*FPRE-Metaanalyse Immobilien 02/17

BILD: RAINER STURM/PIXELIO.DE
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DETAILHANDELSIMMOBILIEN

Eine Branche unter Druck

DIE 6. GFK HANDELSTAGUNG
STAND UNTER DEM MOTTO «VER-
ANDERUNG ALS REALITAT» UND
PRASENTIERTE UNTER ANDEREM
HIGHLIGHTS AUS DER DOKUMEN-
TATION «DETAILHANDEL SCHWEIZ
2017». NEBEN DEN FAKTEN ZUR
BRANCHE STANDEN BEI DER DIES-
JAHRIGEN EDITION DER TAGUNG
U.A. DIE NEUEN ZIELGRUPPEN IM
HANDEL IM FOKUS, INSBESONDE-
RE DIE SOGENANNTEN MILLEN-
NIALS UND DEREN VERANDERTE
KONSUMGEWOHNHEITEN.

BW/PD. Seit dem Jahr 2010 sind
nach GfK-Hochrechnungen rund
5.000 Verkaufsstellen in der Schweiz
verschwunden. Dies war eine der zen-
tralen Aussagen der Dokumentation
«Detailhandel Schweiz 2017», wel-
che die GfK Gesellschaft fiir Kon-

sumforschung Schweiz auf ihrer 6.

Handelstagung vorstellte. Im Gegen-
satz dazu seien iiber 10.000 Schwei-
zer-Online Shops entstanden — nebst
Millionen von internationalen Shops,
schreibt die GfK. Was friither und in
den letzten Jahren im Lebensmittel-
handel passierte — das Liadelisterben
— sei jetzt auch im Non-Food-Sektor
angekommen: «Zu kleine oder un-
klar positionierte Firmen und Mar-
ken kommen unter die Rader.» Ver-
lierer sei vor allem der Fachhandel,
sowohl im Lebensmittel wie im Non-
Food-Bereich. Doch es gebe auch Ge-
winner, stellen die GfK-Autoren fest
und verweisen auf Parfiimerie/Kor-
perpflege oder Optiker/Horgerite-
hiandler. Auch die Discounter eroff-
neten neue Verkaufsstellen und die
Convenience- und Tankstellenshops
legten um rund elf Prozent zu.

Grundsitzlich habe sich 2016 fiir den
Schweizer Detailhandel etwas weni-

ger widrig als das Vorjahr gestaltet, so
die GfK weiter: Die Schweizer Wirt-
schaft habe den Frankenschock mitt-
lerweile grosstenteils iiberwunden. So
sei der Umsatz im Schweizer Detail-
handel zwar weiter ricklaufie — doch
mit 1,5 Prozent auf 92,5 Milliarden
Franken liegt der Riickgang unter dem
des Vorjahres (2,2%). Gemiss GfK ist
vor allem im Non-Food-Geschift der
Preisdruck immer noch enorm: die
Marktbereinigung setze sich fort.

DYNAMISCHE DISCOUNTER,
SOLIDE GROSSVERTEILER

Blickt man auf die Hitliste der Le-
bensmittelhandler, so ist sofort er-
sichtlich, dass die Discounter unter
allen Anbietern am erfolgreichsten
arbeiteten. Alle drei — Denner, Aldi
Suisse und Lidl — konnten ihre Um-
sitze gegeniiber dem Vorjahr deutlich

// Schweizer Immobilienbrief / galledia verlag ag / IMMOBILIEN Business / 8045 Ziirich / www.immobilienbusiness.ch //
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steigern, wohingegen die Grossver-
teiler und die {ibrigen Food-Detail-
listen stagnierten.

Spitzenreiter sind derweil weiter-
hin Migros und Coop. Am eindriick-
lichsten bewegte sich erneut Lidl
nach vorne. Die Nummer 3 unter den
Schweizer Lebensmitteldiscountern
riickte von Platz 12 auf den 9. Rang
vor. Mit einer Umsatzzunahme von
iiber zehn Prozent auf 960 Millionen
Franken tibertrumpfte Lidl alle Kon-
kurrenten.

VERDRANGUNGSKAMPF
GEHT WEITER

Einen noch grosseren Sprung mach-
te der Elektronikspezialist Interdis-
count — er stieg von Rang 15 auf den
10. Platz auf. Im Non Food-Markt
konnte die Coop-Tochter Dipl.Ing.
Fust-AG um zwei Prozent zulegen.

Der Verdringungskampf wird sich
2017 weiter fortsetzen, so die GfK-
Prognose: In den ersten fiinf Mona-
ten des Jahres erzielte der Schweizer
Detailhandel einen leichten Umsatz-
riickgang von minus 0,3 Prozent.
Zusatzlich zum Einkaufstourismus,
der inzwischen auf hohem Niveau
stagniert, gehort die Digitalisierung
zu den grossten Herausforderungen
der Detailhindler. Im Distanzhandel
(Online- und Versandhandel) wur-
den 2016 bereits 7,8 Milliarden Fran-
ken umgesetzt — Uber acht Prozent
mehr als im Vorjahr. Die Volumina
im Netz wachsen zulasten des statio-
niren Handels, betonen die GfK-Re-
searcher. Thre Prognose: «Behaupten
werden sich diejenigen Marktteil-
nehmer, die On- und Offline effizi-
ent miteinander verkniipfen und den
Trend zur Digitalisierung individuell
und punktuell zu nutzen wissen.» ®

NACHRICHTEN
SPS
VERKAUF IN GENF

SPS Swiss Prime Site Immobilien
verkauft zwei Gebzude ihres der-
zeit grossten Immobilienprojekts
«Espace Tourbillon» in Genf an
die Hans-Wilsdorf-Stiftung. Bei
«Espace Tourbillon» handelt es
sich um ein neues Gewerbe- und
Verwaltungszentrum sowie ein
Logistikareal in der Industrie-
zone von Plan-Les-Ouates (ZIP-
LO). Nach Plinen des Genfer
Architekten Brodbeck & Roulet
entstehen auf dem im Jahr 2009
von der SPS erworbenen Bauland
insgesamt 95.000 qm Nutzfliche
in fiinf Gebiuden mit jeweils sie-
ben Ober- sowie drei Unterge-
schossen. Das Gewerbe- und Ver-
waltungszentrum wird iiber ein
unterirdisches Logistiknetz ver-
fiigen, das alle Gebiude direkt
erschliesst. Mit der Ausfiihrung
des Projektes wurde Implenia als
Totalunternehmer beauftragt; die
Bruttobausumme soll bei insge-
samt rund 300 Mio. CHF liegen.
Zwei der fiinf Gebiude wird die
SPS voll ausgebaut und schliis-
selfertig an die Hans-Wilsdorf-
Stiftung iibergeben. Die Stif-
tung werde die Liegenschaften
«wichtigen sozialen Einrichtun-
gen des Kantons Genf» zur Ver-
fiigung stellen, teilt SPS mit. Die
Baubewilligung wurde am 8. Juni
2017 rechtskriftig. Der nun an-
gekiindigte Verkauf eines gros-
sen Projektteils von 35.000 qm
ist aus Sicht der Swiss Prime Site
ein wichtiger Meilenstein. Der
Abschluss des Verkaufs wird im
August 2017 erwartet. Der Pro-
jektplan sieht die Erstellung der
Immobilien in einer Etappe bis
zum Jahr 2021 vor. Ein weiteres
Gebiude des Projekts kann «bei
Interesse und Bedarf» veraussert
werden, lisst die SPS verlauten.
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DIGITALISIERUNG

Effizientere Deals

BLOCKCHAIN, GEMEINHIN
BEKANNT ALS TECHNOLOGIE,
DIE DER KRYPTOWAHRUNG
BITCOIN ZUGRUNDEL LIEGT,
HAT HOHES POTENZIAL FUR

DIE IMMOBILIENWIRTSCHAFT.
DIE NEUE TECHNOLOGIE BIETE
ERHOHTE SICHERHEIT BEI IM-
MOBILIENTRANSAKTIONEN UND
MINIMIERE DIE TRANSAKTIONS-
KOSTEN, STELLT GERALD KRE-
MER IN DER AKTUELLEN AUSGA-
BE DER REAL ESTATE NEWS VON
EY SCHWEIZ FEST.

Blockchain-Technologie: Hobes Potenzial auch fiir die Immobilienwirtschaft

BW/PD. Komplexitit,
verschirfte regulatorische Anforde-

«Steigende

rungen und eine Vielzahl von Inter-
dependenzen zwischen den Akteuren
— die Hiirden bei Immobilientransak-
tionen sind hoch», sagt Gerhard Kre-
mer, Manager Transaction Advisory
Services Real Estate bei EY Schweiz.
«Allein der Umfang an zu priifen-
den Informationen, sei es aus abge-
schlossenen oder geplanten Deals, ist
enorm.» Selbst unter Zuhilfenahme
moderner
nologien sei damit ein erheblicher

Datenverarbeitungstech-

Zeit- und Kostenaufwand verbunden.
«Doch der liesse sich tiber die Block-
chain-Technologie
Kremer tiberzeugt.

reduzieren», ist

TRANSAKTIONS-
UNTERSTUTZUNG MIT DER
BLOCKCHAIN-TECHNOLOGIE

Die Blockchain ist, wie Kremer wei-
ter ausfuhrt, ein dezentrales, ket-
tenformiges Transaktionsprotokoll,
das durch ein extensives Netz an
Validierungsstellen gesichert wird.

// Schweizer Immobilienbrief / galledia verlag ag / IMMOBILIEN Business / 8045 Ziirich / www.immobilienbusiness.ch //
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Das Datenbanksystem kann offent-
lich (Public Blockchain) oder einer
definierten Gruppe (Private Block-
chain) zuginglich sein, auch eine
Kombination aus beidem ist méglich.
«Die Art der Transaktion ist dabei
zuniachst zweitrangig, am bekann-
testen diirften aber monetire Trans-
aktionen sein», so Kremer. «Prinzi-
piell handelt es sich aber zunichst
stets um Informationen, also um
Daten. Jede neue Transaktion wird
der Kette in Form eines neuen, dann

unveranderlichen Blocks hinzuge-
fugt.»
Hinsichtlich Sicherheitsbedenken

winkt Krimer ab: «Die Transaktion
wird durch einen Verschliisselungs-
und Verifizierungsalgorithmus gesi-
chert, der durch die grosse Zahl der
Validierungsstellen parallel gepriift
wird — somit miisste fiir eine erfolgrei-
che Manipulation der Transaktions-
kette die Mehrzahl der Validierungs-
stellen einer Blockchain korrumpiert
werden, was technisch nahezu un-
moglich ist.»

UNABHANGIG, NEUTRAL,
SICHER, VIELFALTIG
UND TRANSPARENT

Die Vorteile der Blockchain-Tech-
nologie lassen sich fiir den EY-Ex-
perten anhand vier massgeblicher
Charakteristika beschreiben. Da ist
zum Einen die Unabhingigkeit —
denn das Protokoll (sprich: die Da-
tenbank) ist nicht auf einem Server
zentral gespeichert, sondern dezen-
tral in einem Netz verteilt. Weite-
re Charakteristika sind Kremer zu-
folge Neutralitit und Sicherheit
— denn das System der Informations-
verarbeitung und Validierung der

Transaktionen «gehore niemandem»,
die Informatio-
nen neutral und sicher. Ferner spra-
che fiir Blockchain die Vielfalt: Jede
Art von Information konne iiber die-
se Technologie tbertragen werden;
die Informationen werden, inklusive
der Transaktionshistorie, in Blocken
abgelegt. Last not least nennt Kre-
mer als viertes Charakteristikum die
Transparenz: Die Informationen zu
Transaktionen konnen zu jeder Zeit
und auch riickwirkend nachvollzogen
werden.

sondern bewerte

SCHNELLE, SICHERE
UND KOSTENGUNSTIGE
TRANSAKTIONSPROZESSE

Blockchain diene, wie der EY-Ex-
perte hervorhebt, in erster Linie der
Vereinfachung von Transaktionen;
der Umfang nicht wertschopfender
Titigkeiten werde reduziert. Glei-
ches gelte fiir den hiermit verbun-
denen Kosten- und Zeitaufwand.
«Hinsichtlich Immobilientransakti-
onen bedeutet dies schneller verifi-
zierte und durchgefiihrte Transaktio-
nen, und zwar ohne das Zutun einer
Drittpartei wie einer Bank oder ei-
nes Notars — vorausgesetzt, das das
jeweilige Rechtssystem lasst dies be-
zogen auf den Kaufgegenstand zu»,
so Kremer. Die Sicherheit der Trans-
aktionen werde durch die Verifizie-
rung der Dokumente gewihrleistet:
«Denkbar sind hier digitale Zerti-
fikate. So konnten bspw. Grund-
buchausziige und deren Echtheit in
kiirzester Zeit iiberpriift werden und
somit Immobilientransaktionen zum
einen erheblich giinstiger und zum
anderen erheblich schneller durchge-
fiihrt werden.»

In diesem Zusammenhang sei es den
Akteuren ausserdem moglich, soge-
nannte Smart Contracts zu imple-
mentieren, fiigt Kremer hinzu. Die
Vertragskonditionen von Smart Con-
tracts konnren automatisch verifiziert
werden. Daraufhin konnten — eben-
falls automatisch — entsprechende
Reaktionen ausgelost werden. Die
Verpflichtungen aus einem Vertrag
liessen sich so mit geringerem manu-
ellem Aufwand erfiillen.

ENORMES POTENZIAL

Bei den Einsatzmoglichkeiten fiir
die Blockchain-Technologie sei vor
allem die Minimierung von implizi-
ten Transaktionskosten zu nennen
— sowie die erhohte Sicherheit von
Transaktionen durch die dezentrale
Verifizierung relevanter Daten und
Dokumente,
men. «Der Einsatz der Blockchain-
Technologie hat das Potenzial, die
Welt des Immobilientransaktionsge-
schafts erheblich zu verindern», ist
Kremer iiberzeugt. Zwar handele es
um eine noch junge Technologie —
denn die Entwicklung in diesem Be-
reich stehe noch am Anfang — doch
sprechen die weltweit grossziigigen
Investitionen in Blockchain-Startups
von iiber einer Milliarde US-Dol-
lar im vergangenen Jahr aus Kremers
Sicht fiir Potenzial, das dieser Tech-
nologie zugesprochen wird. Sein Fa-
zit: «Immobilienverkdufer und -kau-
fer tun mehr als gut daran, die sich
abzeichnenden Innovationen nicht
nur zu beobachten, sondern zu par-
tizipieren. Sei es durch den Dialog
oder durch direkte bzw. indirekte In-
vestitionen in entsprechende Unter-
nehmen.» ©

fasst Kremer zusam-
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IMMOBILIENINVESTMENTMARKTE EUROPA

Biromarkte im Aufschwung

DIE PREISE FUR BUROIMMOBILI-
EN IN EUROPA STEIGEN WEITER-
HIN STETIG AN UND SPIEGELN
SICH IN DIESEM SEGMENT IN
SINKENDEN RENDITEN WIDER.
EINEN UBERBLICK UBER DIE
AKTUELLE ENTWICKLUNG AN 32
BUROSTANDORTEN LIEFERT DER
NEUE CATELLA MARKTINDIKA-
TOR «EUROPAISCHE BUROIMMO-
BILIEN 2017».

Biiromdrkte: In den von Catella untersuchten Standorten steigen die Mieten

BW/PD. Brexit, die Krise der italie-
nischen Banken und Griechenlands
Staatsverschuldung - sicher, die
Zeiten fir Immobilieninvestments
waren schon einmal besser. Doch
wird haufig iibersehen, dass Euro-
pas Wirtschaft ein Wachstum vor-
zuweisen hat. «Die Zukunftspers-
pektiven fiir Immobilieninvestoren
sehen aktuell vielversprechend aus»,
meint Thomas Beyerle, Leiter Re-

search bei Immobilieninvestmentun-
ternehmen Catella.

POSITIVE PROGNOSEN

Zur optimistischen Einschitzung
fithrt ihn nicht zuletzt der Blick auf
aktuelle BIP-Prognosen fiir die kom-
menden finf Jahre: Sie bewegen sich
zwischen 1,5 und 1,8 Prozent. Al-
lerdings gibt grosse Unterschiede:

// Schweizer Immobilienbrief / galledia verlag ag / IMMOBILIEN Business / 8045 Ziirich / www.immobilienbusiness.ch //
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Wihrend das BIP-Wachstum in Russ-
land, Griechenland, Norwegen und
Italien unter einem Prozent liegt, er-
holt sich die Wirtschaft in Spanien
und Irland rasch und konnte zuletzt
wie Schweden und Luxemburg um
iiber drei Prozent zulegen.

Indiz fir den Auf-
schwung in Europa macht Beyerle
die seit 2013 riicklaufigen Arbeitslo-
senzahlen aus. Gleichzeitig halte die

Als weiteres

EZB an der Niedrigzinspolitik und
dem «quantitativen Easing» fest, um
die Wirtschaft weiter anzukurbeln.
Die gegenwirtigen politischen und
wirtschaftlichen Rahmenbedingun-
gen sind somit nicht die schlechtesten
fir europiische Unternehmen — vom
produzierenden bis zum Dienstleis-
tung-Sektor. Davon profitieren auch
die Biiroimmobilienmirkte: Die Ver-
mietungsmirkte ziehen an, und auf

den Transaktionsmirkten war in den
vergangenen Monaten eine rege Akti-
vitit zu beobachten.

Tatsachlich scheint das stetige Preis-
wachstum fiir Biiroimmobilien in Eu-
ropa weiter anzuhalten, was sich in
den sinkenden Renditen in diesem
Segment widerspiegelt. Diese Dyna-
mik der Preisentwicklung entfalte
sich langst nicht nur bei Objekten in
den klassischen Risikoklassen >>>



https://www.catella.com/Global/Mix%20Germany%20Corporate%20Finance/Research/2017/Catella_European_office_market_map_overview_2017_1.pdf
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>>> Core und Core plus, sondern
auch — wenngleich in geringerem Aus-
mass — bei sogenannten Value-add
Immobilien, sagt Beyerle. Der Catel-
la-Research-Chef erwartet «aufgrund
der anhaltenden Brexit-Situation ei-
nen starken Fokus internationaler In-
vestoren auf den kontinentaleuropi-
ischen Immobilienmirkten». Bei der
anhaltenden Unsicherheit und den
nach wie vor stockenden Brexit-Ver-
handlungen werde zunehmend offen-
sichtlich, dass Investoren auch nach
alternativen Standorten Ausschau
halten.

LEERSTANDSQUOTEN SINKEN

Zwar zeigten sich Analysten, was die
Prognosen angehe, grundsatzlich po-
sitiv gestimmt. Gleichwohl sei es not-
wendig, weiterhin ein Auge auf den
Marktzyklus zu werfen, gerade wenn
das Wirtschaftswachstum und stei-
gende Biiroimmobilienpreise positiv
miteinander korrelierten, gibt Bey-
erle zu bedenken. «Wenngleich das
Biirosegment weiterhin als das be-
vorzugte Anlagevehikel unter den In-
vestoren gilt, wenden sie aufgrund
der Renditekompression und steigen-
der Angebotsknappheit ihr Augen-
merk verstarkt Projektentwicklungen
zu — mit einem dominanten Anteil an
Biironutzungen.»

Genau diesen Trend hat die Catella-
Analyse bei der Mehrheit der 32 Bu-

rostandorte in Europa identifiziert.
Beyerle zufolge wurden an 19 von 32
Standorten steigende Mieten festge-
stellt: «Aus Marktperspektive befin-
den sich die Standorte in einer sehr
starken Verfassung.» Wie die Unter-
suchung weiter ergab, befinden sich
die Leerstandsquoten weiterhin im
Abwirtstrend und die Mieten steigen
nach wie vor flichendeckend. Die
hochsten Biiromieten werden in Lon-
don mit 111,50 Euro/qm erzielt, die
niedrigsten in Rotterdam mit 16,25
Euro/qm. Die geringste Spitzenrendi-
te hat Catella Research mit 3,00 Pro-
zent in Paris gemessen, die hochs-
ten Renditen in Finnland, genauer in
Oulo und Lahti mit jeweils 7,50 Pro-
zent fiir Core Immobilien.

Zum ersten Mal habe Deutschland
— im Hinblick auf das Transaktions-
volumen des ersten Quartals 2017 —
Grossbritannien von der Spitze ver-
drangt, gefolgt von Frankreich an
dritter Stelle, stellt Beyerle weiter
fest. Auch die nordischen Lander hit-
ten ein aussergewohnlich gutes Er-
gebnis erzielt, besonders Schweden
und Finnland; in Stdeuropa habe
Spanien das beste Quartalsergebnis
erzielt. ®

Die komplette Catella Studie «Market
Indicator Office Europe 2017 ist aus-
schlieflich in der englischen Fassung
verfiighar unter catella.com/research.

NACHRICHTEN
ZUBLIN: VERKAUF
IN DEUTSCHLAND

Im Mai hatte die Ziiblin Immo-
bilien Holding angekiindigt, ihr
deutsches = Immobilienportfo-
lio zu verkaufen, nun meldet sie
Vollzug. Die britische CLS Hol-
ding iibernimmt die Liegenschaf-
ten; die Vertragsunterzeichnung
erfolgte am 13. Juni 2017. Die
Entscheidung des Verwaltungs-
rats, die zwolf deutschen Immo-
bilien mit einem Brutto-Anla-
gewert von 152,2 Mio. Euro zu
verkaufen, griinde in der guten
Marktlage in Deutschland und
der hohen Nachfrage nach Biiro-
liegenschaften, so Ziiblin weiter.
Wie bereits im Rahmen der Ge-
schiftsberichterstattung per 31.
Mirz 2017 kommuniziert, wirke
sich die Transaktion mit 13 Mil-
lionen CHF positiv auf das Jah-
resergebnis 2016/17 aus.

Der Verkauf bestitige die Lie-
genschaftenbewertung von 1484
Mio. Euro und werde nach In-
krafttreten des Vertrags zu ei-
nem Netto-Mittelzufluss von
rund 52,1 Mio. Euro sowie zu
einem Anstieg der Eigenkapi-
talquote von zuletzt 32 Prozent
(per 31. Mirz 2017) auf kiinf-
tig 45 Prozent fiihren, teilt die
Gesellschaft weiter mit. Mit
dem Abschluss der Transaktion
wird im ersten Halbjahr des Ge-
schiftsjahrs 2017/18 gerechnet.

Die Biiroliegenschaft an der Rosss-
trasse 69 in Diisseldorf ist Teil des
verkauften Immobilienportfolios

BILD: ZIAG
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MARKTKOMMENTAR

Weitere Kapitalerhohungen in Sicht

ANFANG JUNI VERZEICHNETEN
REAL WIE SWIIT INDEX NEUE
ALLZEITHOCHS, GEFOLGT VON
KURSRUCKGANGEN IM WEITE-
REN VERLAUF DES MONATS. DER
SOMMER BLEIBT SPANNEND:

IN BEIDEN SEGMENTEN HABEN
GESELLSCHAFTEN KAPITALMASS-
NAHMEN ANGEKUNDIGT.

NH/LP. Der Ende Mai festzustellen-
de positive Trend der im REAL Index
gefiihrten kotierten Schweizer Immo-
bilienaktien setzte sich Anfang Juni
fort: Am 7. Juni erreichte der Index
ein neues Allzeithoch bei 2.512,53
Punkten. Seit der Erreichung dieser
neuen Hochstmarke kam der Index
unter Druck und eine Korrektur von
circa drei Prozent war die Folge.

VOLATILE KURSE

Am 19. Juni fand eine ordentliche
Indexanpassung statt. Das Trans-
aktionsvolumen stieg am Vortag auf
knapp 180 Millionen CHF und mar-
kierte somit einen der umsatzstirks-
ten Handelstage der letzten zwei Jah-
re. Im Anschluss an die Anpassung
verlor der Index 3,2 Prozent inner-
halb von zwei Handelstagen. Dabei
stachen vor allem Allreal und Swiss
Prime Site hervor. Die Aktie von All-
real biisste mehr als 8 Prozent inner-
halb dieser beiden Tage ein, nachdem
sie am vorherigen Handelstag noch 2
Prozent an Wert zugelegt hat. Am 20.
Juni wurde die Aktie durch die Ana-
lysten der ZKB sowie der Bank Von-
tobel auf ,underperform‘ bzw. ,redu-
ce' zuriickgestuft. Swiss Prime Site
sank innerhalb der auf die Indexan-
passung folgenden beiden Tage um
354 Prozent. Seit diesem Abwirts-

trend hat sich der Index mit einer
Performance von +1,17 Prozent stabi-
lisieret. Credit Suisse erhohte das Ra-
ting von Swiss Prime Site auf ,neut-
ral® per 23. Juni.

Aktuell fragt die Swiss Finance &
Property Investment AG am Primir-
markt neues Eigenkapital nach mittels
einer Kapitalerhohung von maximal
62,7 Mio. CHF (Bezugsrechtshan-
del: 23.6.17 bis voraussichtlich 3.7.17).
Die Gesellschaft vermeldete jlingst
die Anbindung eines Areals in Basel
Miinchenstein, wodurch ein Grossteil
der nachgefragten Mittel bei einer er-
folgreichen Kapitalerhchung bereits
investiert werden konnte. Fundamen-
ta teilte per Medienmitteilung am 23.
Juni die Absicht einer baldigen Kapi-
talerhohung an.

Die europidischen Immobilientitel
(EPRA Index) haben im bisherigen
Verlauf des Monats an Wert einge-
biisst. Auch dieser Index korrigierte
diese Woche, ein positives Momen-
tum setzte erst in den letzten Tagen
ein. Aktuell notiert der europiische
Index bei 2.152,21 Punkten oder ei-
ner Jahresperformance von 4,82 Pro-
zent (nicht wiahrungsbereinigt).

FONDS SUCHEN
FRISCHES KAPITAL

Die kotierten Schweizer Immobilien-
fonds starteten mit einer starken ers-
ten Woche in den Juni und erreich-
ten am 8. Juni ein neues Allzeithoch
bei 389,04 Punkten (SWIIT Index)
bei einer Jahresperformance von 8,61
Prozent. Anschliessend gab der In-
dex um 1,64 Prozent nach.

Aktuell laufen mehrere Kapital-
marktaktivitdten im Bereich der Im-
mobilienfonds. Die Bezugsfrist fiir

Nicolas Hatt,
Lucia Pfliiger, SFP

Polymen (PFI) lief vom 12. bis 21.
Juni, die neuen Anteile werden am 27.
Juni liberiert; das maximale Transak-
tionsvolumen betrigt 47,3 Mio. CHF.
Die Kapitalerhohung des Realsto-
ne Development Fund wurde am 16.
Juni erfolgreich abgeschlossen: Dem
Fonds flossen neue Eigenmittel in
Hohe von 217 Mio. CHF zu. Die Ge-
samtnachfrage bei dieser Transaktion
war enorm hoch: In der freien Zeich-
nung (ohne Bezugsrechte) lag die of-
fizielle Zuteilung unter einem Pro-
zent. Die Kotierung des Fonds ist per
30. Juni geplant, die Nachfrage diirf-
te nach diesen Vorzeichen iiberaus
gross sein. ®

REAL ESTATE INDICES 08.06.2017 LAST _ MTD  YTD

REAL SWIIT KOMBINIERT 2013.92  -0.30  7.55
REAL 242707 -1.80  9.50
SWIIT 382.66 035  6.83
EPRA EUROPE INDEX 2152.21  -0.40  4.82
SWISS FRANC SWAP LAST _ MTD  YTD

CHF SWAP (VS 6M LIB

) -0.6025 0.0225 -0.0025
CHF SWAP (VS 6M LIB)

)

)

-0.3300 0.0225 -0.0125
0.1100 -0.0050 -0.0400
0.3725 -0.0150-0.0350

Y
5Y

CHF SWAP (VS 6M LIB) 10YR
CHF SWAP (VS 6M LIB) 15YR
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NOM.  BRUTTO-  VALOREN- BESCHREIBUNG TIEFST HOCHST GELD BRIEF
WERT  DIVIDENDE NUMMER
500 3490024 N AG FUR ERSTELLUNG BILLIGER WOHNHAUSER IN WINTERTHUR ~ 98,110.00 105,800.00 108000 1.00 198,940.00 1
50 140241 N AGRUNA AG 2,800.00  3,300.00 2900 2.00  3,500.00 5
0.2 4986484 N ATHRIS HOLDING N NOM 0.2 280.00 300.00 286 28.00 300.00 120
1 36550197 N ATHRIS HOLDING N NOM 1 1380 13.00 1,445.00 10
50 155753 N BURGERHAUS AG, BERN 2,050.00  2,500.00 2310 5.00  3,000.00 2
137 10202256 N CASAINVEST RHEINTAL AG, DIEPOLDSAU 324.00 390.00 350 150.00 0.00 0
10 255740 N ESPACE REAL ESTATE HOLDING AG, BIEL 142.00 154.00 152 438.00 155.00 200
25 363758 | FTB HOLDING SA, BRISSAGO 610.00 645.00 610 20.00 0.00 0
500 191008 N IMMGES VIAMALA, THUSIS 7,850.00  7,850.00 6260 2.00  7,850.00 I
400 32479366 N IMMOBILIARE PHARMAPARK N 1970 10.00  2,200.00 12
200 11502954 N KONKORDIA AG N 4,000.00  4,100.00 3860 5.00 0.00 0
50 154260 N LOWENGARTEN AG 90.00 200.00 90 29.00 0.00 0
10 254593 N MSA IMMOBILIEN, ADLISWIL 700 22.00  1,200.00 28
0.1 28414392 N PLAZIA-B-N 42.50 45.00  44.05 220.00 46.00 100
500 3264862 N PFENNINGER & CIE AG, WADENSWIL 2,750.00  2,750.00 750 2.00  5,000.00 1
250 257770 N REUSSEGG HLDG N 50.00 50.00 80 100.00 0.00 0
600 225664 | SAE IMMOBILIEN AG, UNTERAGERI 5,000.00  5,000.00 4050 1.00  9,000.00 1
870 228360 N SCHUTZEN RHEINFELDEN IMMOBILIEN AG, RHEINFELDEN 3,300.00  3,995.00 3300 5.00  3,900.00 5
800 231303 | SIA- HAUS AG, ZURICH 4,720.00  4,850.00 4610 4.00 0.00 0
1000 172525 N TL IMMOBILIEN AG 7500 3.00 0.00 0
100 253801 N TERSA AG 11,800.00 13,500.00 12900 3.00 15,000.00 2
1000 256969 N TUWAG IMMOBILIEN AG, WADENSWIL 16,000.00 16,000.00 16000 1.00 0.00 0
2.5 14805211 N ZUG ESTATES N SERIE A 163.00 172.00  180.5 65.00 0.00 0

EBEKB BCBE
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CH-VALOREN  ANLAGEFONDS NAME RUCKNAME BORSEN- AUS- ECART PERF. TOTAL KURSE SEIT 1.1.17 BORSEN-
PREIS KURS SCHUTT.- YTD  UMSATZ TIEFST / HOCHST KAPITALISIERUNG

RENDITE 2017 %MAIL

0 0 0 0

0, 0, 0, 0,
g g SWIT ] TOTAL
2.51% 35.64%  7.14%  1.24% 46,034,912,375
CH-VALOREN  AKTIEN NAME NAV BORSEN- AUS- ECART PERF. MTL. KURSE SEIT 1.1.17 BORSEN-
KURS SCHUTT.- YTD UMSATZ TIEFST / HOCHS KAPITALISIERUNG
RENDITE 2017 %MAl (FREE FLOAT)
0, 0, 0, 0,
0, 0, 0, 0,
255 740 ESPACE REAL ESTATE 150.05  153.00 2.95%  197%  7.14%  0.05%  142.00  153.00 295 489 465
0, 0, 0, 0,

32,509,429 INVESTIS N 42.30 59.50  4.65% 40.66%  9.21%  138% 5590 41.00 761,600,000
1,110,887 MOBIMO 21150 271.00 3.72% 28.13% 10.30%  2.91%  252.25 _ 277.00 1,684,570,146
21,218,624 NOVAVEST 36.45 37.80  2.78%  3.70%  2.24% 102%  37.00 3850 137,710,076
28,414,391 PLAZZAN 25725 23120 1.30% -10.13%  4.37%  116% 21970 236.30 287,233,632
0, 0, 0, 0,
803,838 SWISS PRIME SITE 70.25 8800 4.23% 2541% 10.14%  6.13% 8175 8955 6,297,292,588
0, 0, 0, 0,
0 0, 0, 0,
[} 0 REAL g TOTAL
3.68% 27.76% 10.40%  5.22% 17,758,667,120

MV | N\/ES WWW.MVINVEST.CH
TEL. NR. 043/499 24 99
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STANDORTENTWICKLUNG

Vom Industrieareal zum Stadtquartier

Hier soll das neue Stadtquartier klybeckplus entstehen — Blick vom Klybeckareal nach Norden

AUF DEN INDUSTRIEAREALEN IM
KLYBECK SOLL BASELS NEUES
STADTQUARTIER KLYBECKPLUS
ENTSTEHEN. DIE ERGEBNISSE DER
TESTPLANUNG LIEGEN NUN VOR.

AH/PD. Grosse Pline fir das Kly-
beckareal in Basel. Da BASF und No-
vartis ihre dortigen Liegenschaften
heute kaum mehr fiir die industrielle
Produktion benoétigen, haben sich die
Grundeigentiimer im vergangenen
Jahr mit dem Kanton Basel-Stadt zu-
sammengeschlossen, um die Zukunft
dieser Flache von rund 300.000 Qua-
dratmetern zu planen. Die bislang
unzuginglichen Industrieareale zwi-

schen Rhein und Wiese sollen sich fiir
die Bevolkerung offnen und zu einem
neuen Stadtquartier wandeln.

Dazu wurden vier Planungsteams aus
Basel, Berlin, Frankfurt und Rotter-
dam beauftragt, eine Testplanung zu
entwickeln, wie sich die Flichen ent-
wickeln lassen. Nun liegen die Ergeb-
nisse vor.

MISCHUNG AUS WOHNEN,
GEWERBE UND KULTUR...

AS+P aus Frankfurt sieht vier Bau-
steine fiir das neue Stadtviertel kly-
beckplus vor: Ein «Wiese-Quartier»
soll Wohnen am Park und klein-

teiliges Wohnen entlang der Fluss-
landschaft mit der Ansiedlung von
Wirtschaftsflichen im Kern ver-
binden. Ein «Flussquartier» nimmt
die typischen Blockrandformate der
Nachbarquartiere auf und bildet ei-
nen neuen Quartiersplatz mit einer
moglichen  Kulturfabrik  Klybeck;
der «Horburg-Park» ist als Rick-
zugs- und Naherholungsraum ge-
plant und soll mit einer 6ffentlichen
Kleinmarkthalle erginzt
Ein «24-Stunden-Quartier »zwischen
der Verlingerung der Mauerstrasse
und der Dreirosenbriicke soll als La-
bor fiir kiinftiges Stadtleben dienen —
mit unterschiedlichen Wohn- >>>

werden.
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formen in enger Nachbarschaft zu
Arbeitspldtzen und Dienstleistungen.
Hier sollen auch Aufstockungen und
Hochhauser moglich sein.

Diener & Diener aus Basel betrach-
ten den «Klybeckplatz» als Herz des
neuen Quartiers, hier soll auch ein
Verkehrsknoten mit Tramlinien und
S-Bahn entstehen. Hohere Hiuser
fassen den Platz, der als Bindeglied
zwischen den bestehenden Quartie-
ren dienen soll. Die Architekten ste-
hen das Weiterbauen an einem Stadt-
quartier mit industriellem Charme,
erginzt mit klar gesetzten Neubau-
ten als Ziel ihrer Arealentwicklung.
Zwischen dem Klybeckplatz und der
Wiese ist eine «Industriestrasse» mit
Wohnen und Arbeiten geplant. Die
Mauerstrasse soll verkehrsbefreit wer-
den und eine griine Achse zwischen
Rhein und Wiese bilden. In ihrer Ver-
lingerung entsteht ein offentlicher
Park am Rhein, der fiir diverse Frei-
zeitaktivitaten genutzt werden kann.

... MIT HOCHHAUSPLANEN UND
«BACKBONE» ALS KULTURBAND

Prof. Hans Kollhoff aus Berlin will
die vorhandene Stadtstruktur mit ih-
rer Blockrandbebauung in das neue
Quartier weiterfiithren. Neben Woh-
nen konnen in den Erdgeschossen
vielfiltige Nutzungen angeboten wer-
den. Im «Ftoile», dem Zentrum des
neuen Quartiers, schldgt er ein Hoch-
hausensemble vor. Im Untergeschoss
sollen neue Einkaufsmoglichkeiten
die bestehende Quartierversorgung
erginzen. Uber eine Baumallee und
einen Bootshafen wird das Zentrum
des Quartiers mit dem Rhein verbun-
den. Eine Briicke fiir den Fuss- und
Veloverkehr soll die Uferpromenade
mit der gegeniiberliegenden Rhein-
promenade verbinden.

OMA aus Rotterdam will in dem neu-
en Areal die Trennung der bestehen-
den Quartiere aufldsen, indem es ei-

nen «Backbone», ein Kulturband,
entlang der Mauerstrasse fiir offent-
liche, soziale und kulturelle Nutzun-
gen einfiigt. Dieses ist iiber den Aus-
senraum mit dem restlichen Quartier
verwoben. Vorgesehen sind im Quar-
tier zudem verschiedene Teilbereiche,
von einem Dienstleistungsbereich
iber das Kulturband bis zu kleinteili-
gem Wohnen entlang der Wiese und
offentlichen Veranstaltungs-
plattform auf dem Rhein. Wohnen
soll bis ins Erdgeschoss moglich sein,
mit autofreien Wohnzonen und un-
terirdischem Parkieren.

Die Ergebnisse der Testplanung wur-
den mit der interessierten Quartier-
und Stadtbevolkerung diskutiert. Die
Inputs fliessen in die nun anschlies-
sende Planungsphase ein, die dann
ihrerseits die Grundlage fiir den be-
hordenverbindlichen — Stadtteilricht-
plan bildet, teilt die Stadt Basel mit. ©
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NACHRICHTEN
ZURICH: )
GRUNES LICHT FUR
«HAUS ZUM FALKEN»

Im vergangenen Herbst haben
AXA Winterthur und die Stadt
Ziirich ihre Plane fiir die Uber-
bauung «Haus zum Falken» am
Bahnhof Stadelhofen vorgestellt.
Nach Entwiirfen des renommier-
ten Architekten Santiago Calat-
rava soll ein Neubau mit einer
stidtischen Velostation im Un-
tergeschoss entstehen. Nun hat
der Stadtrat den notwendigen
privaten Gestaltungsplan gutge-
heissen.

Mit dem «Haus zum Falken» und
der Velostation werde das ganze
Umfeld eines der meist frequen-
tierten Bahnhofe der Schweiz,
der ebenfalls von Calatrava ge-
baut wurde, aufgewertet, teilt
die Stadt Ziirich mit. Das Archi-
tekturprojekt solle einen stidd-
tebaulichen Akzent setzen und
sei in der Offentlichkeit ange-
regt diskutiert worden. Bei der
offentlichen Auflage des Gestal-
tungsplans seien vier Einwen-
dungen gemacht worden, welche
soweit als moglich beriicksich-
tigt wurden, heisst es weiter.
Die mit dem Gestaltungsplan
verbundene planerische Aufwer-
tung wird von der AXA Winter-
thur durch einen Beitrag in der
Hohe von 1,55 Mio. CHF an die
Stadt ausgeglichen. Friihester
Baubeginn ist anfangs 2018.

Der Stadtrat hat den Gestaltungs-
plan fiir das «Haus zum Falken»
genehmigt

VISUALISIERUNG: © CALATRAVA
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